REPUBBLICA ITALTANA
CITTA' DI MONOPOLT
70043 PROVINCIA DI BART

: Servizio Appalti e Contratti
Repertorio n.6307/Raccolta-Anno 2010 del 4 giugno 2010

OGGETTO: Contratto disciplinante la.locazione per uso diverso da
quello abitativo dei locali ubicati in Monopoli, al piano terra di Via

L. Einaudi, civico 20, da destinare ad uffici comunali dell’Area Or-

ganizzativa II Attivitd Finanziarie e Patrimonio.
Ljanno duemiladieci, il giorno quattro, del mese di giugno, negli uf- : 3;
ﬁil éel Seﬁiz-io Appalti e Contratti del Comune di Monopoli. |
Avanti a me dott. Pietro D’ Amico, Vice Segretario Generale del Comune
di Monopoli, giusta decreto sindacale n.28, prot.n.30882 del 19/11/2004,
autoriizato a rogare gli atti nella forma pubblica amministrativa nell'inte-
resse del Comune stesso si sono costituiti:

- da una parte il dott. Francesco Spinozzi, nato a Fasano (Br), I’'1 agosto

1970, Dirigente dell’Area Organizzativa Il Attivita Finanziarie e Patri-
monio del Comune di Monopoli, domiciliato per la funzione presso la
sede comunale di Via Garibaldi n.6, che nel presente atto interviene in
nome, per conto e nell'esclusivo interesse dell'Ente rappresentato, nume-
ro di codice fiscale e di partita I.V.A. dichiarato 00374620722,

- dall'altra parte la sig.ra Addolorata Pignatelli, nata ad Alberobello (Ba),
11 9 aprile 1943, residente in Monopoli (Ba), alla Via Martiri della Resi-
stenza n.16, numero di codice fiscale dichiarato PGN DLR 43D49 A149
S, che nel presente atto interviene nel proprio interesse.

Io Ufficiale Rogante sono certo dell’identita personale delle parti stipu-
lanti.

PREMESSO:

- che con determinazione n.825 del 12/4/2010, il Dirigente dell’Agea Or-

tore — Il Dirigenle dell'Area Il Localore It Vice Segreiario Generale
Ziarie @ Palrimonia (sig.ra Addolorata Pigristell) {dott. o D' Arrico)

p. Il Comune di Meneopoli - Cond
Organizzativa 1 Aitivi
{dotl. Frafic

pinozzi} ﬁ mecm%’@
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ganizzativa Il Attivitd Finanziarie e Patrimonio assumeva in locazione

per la durata di sei anni, per uso diverso da quello abitativo, i locali ubi-

cati in Monopoli, al piano terra di Via L. Einaudi civico 20, di proprieta
della sig.ra Addolorata Pignatelli, da destinare ad uffici comunali della
Cstessa AOIL

- che con suddetta determinazione n.825 del 12/4/2010, il Dirigente dela
A.O. assumeva, tra I’altro, gli impegni di spesa relativi alla locazione in
questione a valere il bilancio comunale;

- che & intenzione delle parti come sopra costituitesi di tradurre in con-
tratto la reciproca volonta di obbligarsi;

Articolo 1 (Oggetto del contratto. Divieto di sublocazione) — La sig.ra
Addolorata Pignatelli, da ora in poi indicata piu brevemente con il termi-

ne locatore, cede in locazione al Comune di Monopoli, come in premes-

sa rappresentato, da ora in poi indicato con il solo termine conduttore,
che dichiara di;assumerli in locazione per sede degli uffici comunali
dell’Area Organizzativa II Attivita Finanziare e Patrimonio, alle condi-
zioni precisate nel presente contratto, i locali di sua proprieta ubicati in

Monopoli, al piano terra di Via L. Einaudi civico 20, individuati in cata-

sto al foglio 11, particella 797, sub. 1, categoria C/2, classe 6, per una su-
perficie di mq. 52, rappresentati nella planimetria catastale qui allegata in
fotocopia sotto la lettera A.

Rimane espressamente stabilito fra le parti che I'immobile concesso in
locazione giammai potra essere sublocato.

Articolo 2 (Esecuzione interventi di adegnamento funzionale dei loca-

p. I Comune di Menopoli ~ Condutiore ~ Il Dirigente dell'Area Il Localore Il Vice Se tario Generale
Organizzativa Il Attivila Fipafizikrie ¢ Patrimonio (sig.ra Addolorata Plgnatelh) [dotl, Amico}
(dott. Francg

f )= (eprafefh, Cldotal

|
|
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li} - 11 conduttore provvedera ad eseguire direttamente i lavori di ade-
guamento funzionale dei locali concessi in locazione ad uso degli uffici
comunali cénsistenti, sommariamente, nell’apertufa di porte interne di
collegamento con altri adiacenti locali dell’A.O. I]E,j sistemazione impian-
to dati informatici e telefonici di rete, nonché, dell’impianto elettrico ed
altri eventuali interventi di adegnamento alla specifica destinazione d’uso
dell’immobile da parte del conduttore.

Rimane espressamente stabilito che tutti gli oneri e le spese per [’esecu-
zione degli interventi di adeguamento di cui innanzi, nonché quelli del-
P’eventuale ripristino, sono ad intero ed esclusivo carico del condutiore.

Articolo 3 (Durata, decorrenza e scadenza della locazione. Consegna)

- L’immobile in questione viene assunto in locazione per la durata di sei -

anni, con decorrenza della locazione dal giorno 1° giugno 2010 e con
scadenza il giorno 31 maggio 2016,

Alla scadenza il contratto potra essere rinnovato nei modi e termini pre-
visti dall’art.28, della Legge 27/7/1978, 1.392, successive modificazioni
ed integrazioni, previa adozione di atto formale da parte del conduttore in
conformita alle vigenti disposizioni normative in matetia.

Il conduttore si riserva la facolta di recedere in qualsiasi momento della
locazione, previo preavviso di almeno sei mesi da comunicare al locatore
mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

I1 conduttore & gia stato immesso nella detenzione del bene concesso in

locazione e di occuparlo compiutamente dall’1/6/2010, giusta verbale in

pari data di consegna delle chiavi di accesso ag]i atti della Sezione Eco-

Il Locatore Il Vice SegretariofBenerale
(sig.ra Addclorala Pignalelli) (dotl. RAetro GFAmico)
o 04 |
ke
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nomato Provveditorato, con ¢id escludendosi qualsiasi ulteriore onere e
formalita in ordine alla consegna dello stesso da parte del locatore.
Articolo 4 (Corrnspettwo della locazione. Aggmrnamento annuale.
Deposito cauzionale) — Il canone di locazione mensile iniziale & deter-
- minato di- comune accordo in € 480,00 (diconsi €uro quattrocentottan-
ta/00), comrispondente al canone annuale iniziale di € 5.760,00 (diconsi
€uro cinquemilasettecentosessanta/00).
Il canone di locazione suddetto sara soggetto con decorrenza dal tredice-
simo mese di locazione, alle variazioni determinate dal’ISTAT, da de-
terminarsi nella misura stabilita dall’art.32, della Legge 27/7/1978, n.392
successive modificazioni ed integrazioni. |
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutto-
re costituisce una cauzione stabilita nella somma di € 960,00 (diconsi
€uro novecentosessanta/00) pari a due mensilita del canone, produttiva
di interessi legali che sardnno corrisposti al conduttore al termine di ogni
anno. 11 deposito cauzionale cosi costituito verra reso al termine della lo-
cazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'os-
servanza di ogni obbligazione contrattuale.
Il canone di locazione ed il deposito cauzionale saranno corrisposto al lo-
catore con I’osservanza dei termini e delle modalita pattuite al successivo
articolo 5.
Articolo 5 (Termini e modalita di pagamento del canone e del deposi-

to cauzionale) — Il corrispettivo della locazione sara liquidato al locatore

a mezzo bonifico bancario, in rate trimestrali anticipate, fatta eécezione

p. It Comune di Monopoli -~ Conduttare — I Dirigente dell'Area I Locatore 1 Vice S lario (Benerale
Organizzativa Il Alivita Firtanziarie e Patrimonio {s1g.ra Addolorata Pignatell)) (dott. Pidtra DiAmIco)
(dott. Fi inozzi)
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del canone riferito alla prima mensilita di giugno 2010 che sara liquidato
unitamente al trimestre riferito alle mensilita di luglio, agosto e settembre
2010; contemporaneamente sard versato il corrispettivo stabilito a titolo

di deposito cauzionale.

Il canone riferito al periodo dall’1/6/2010 fino al 30/9/20‘10, pari, com-

plessivamente ad € 1.920,00 (diconsi €uro millenovecentoventi/00), uni-
tamente al deposito cauzionale di € 960,00 -(diconsi €uro novecentoses-
santamila/00) saranno liquidato al locatore nel termine di trenta giorni na-
turali e consecutivi decorrenti dalla data di stipula del presente contratto.
Le successive rate trimestrali del canone di locazione saranno liquidate al
locatore anticipatamente entro il giorno quindici dei mesi di ottobre, gen-
naio, aprile e luglio cui si riferisce la rata stessa.

Articolo 6 (Disciplina degli interventi di manutenzione e delle spese
di funzionamento. Quote condominiali) — Fatto salvo quanto pattuito al
precedente articolo 2 in merito all’esecuzione di lavori di adeguamento
funzionale, le riparazioni ¢ gli interventi di ordinaria manutenzione, in
base alle vigenti Leggi in materia di locazione ed alle consuetudini locali,
sono posti a carico del conduttore; sono poste, invece, a carico del locato-
re le spese per le opere di straordinaria manutenzione.

Le spese relative alle utenze interne (luce, acqua, forza motrice, riscal-
damento, telefono e quant’altro), nonché, quelle relative ai servizi (puli-
zia, raccolta rifiuti solidi urbani e quant’altro) sono a carico del conduttore.
Per gli eventuali impianti centralizzati e spese condominiali, il conduttore

provvedera direttamente al pagamento degli oneri di propria es‘glusivav

p. It Comune di Monopoli - Congstore — I Dirigente dellArea ] Localbre Il Vice relario Lenarale
Organizzativa Il Attivita Pingpiliarie 8 Patrimonio {sig.ra Addolorata Pignalell) {detll} Fyetro [f Amico)
{dott, Frange fnozzi)

Sl llcl, |
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p. Il Cornune di Monapoli ~ Canduttore - 1l Dirigente dell'Area i Locatore I Vice SegrrelariyGenerale
fari i igfra JrAmico)
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competenza, in base alle quote millesimali, all’amministratore del con-
dominio, nel rispetto del vigente regolamento.

Il conduttore si riserva la possibilita di apporre sugli immobili (anche
all’esterno) insegne, bacheche o altro indicanti i servizi pubblici svolti
nei locali in questicme; nel rispetto delle norme in vigore.

11 locatore garantisce il conduttore dalle molestie o diritti o prétese di ter-
zi, nonché da garanzia che i locali concessi sono esenti da gravami, im-
pedimenti ed oneri a qualunque titolo, pregiudizievoli per il pieno e paci-
fico godimento ¢ la completa disponibilitd degli stessi nell’ambito della
presente locazione.

Il conduttore & costituito custode degli immobili e delle pertinenze, eso-
nerando il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che
possano derivare al locatore stesso, ovvero a terzi, da fatto, omissione o
colpa del conduttore, di dipendenti del conduttore e di terzi in genere.

Il locatore resta espressamente esonerato da ogni responsabilita per danni
da rotture e manomissioni per furto, restando a carico del conduttore o-
gni alea in relazione a detti eventi.

Articolo 7 (Definizione delle controversie) — Per eventuali controversie
che potessero insorgere in dipendenza della presente locazione, le parti
dichiarano di riconoscere competente il Foro di Bari ed eleggono il pro-
prio domicilio presso le rispettive sedi in premessa precisate.

Le parti escludono espressamente il ricorso al giudizio arbitrale.

Articolo 8 (Obblighi diversi del locatore e del conduttore) — 1 locatore

garantisce, durante la locazione, il pacifico godimento dell’immgobile lo-

Organizzativa 1l Atliviti Fingnziarie e Palrimonio f_s,tg.ra Addolorala Pignalelli} “{dott,

Veynalall; Oty
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cato per le finalita pubbliche cui € destinato.

I1 conduttore si impegna nel corso del rapporto di locazione ad osservare

la diligenza del buon padre di famiglia nel godimento dell’immobile lo-
cato ed il servirsene per 1’uso pubblico innanzi determinato.

Durante la locazione il conduttore potrd apportare miglioramenti o addi-
zioni all’immobile locate solo con il consenso scritto del locatore. In tal
caso il conduttore non avra diritto ad alcuna indennita, ed alla scadenza
del rapporto locatizio, tutte le migliorie e/o addizioni resteranno acquisi-
te definitivamente, nello stato di fatto in cui verseranno, a titolo gratuito
al locatore.

Il conduttore si impegna a restituire 1 locali assunti in locazione, le perti-
nenze ¢ gli impianti relativi, nello stato medesimo in cui li ha ricevuti,
salvo il deterioramento o il consumo risultante dall’'uso degli stessi, in

conformita al presente contratto.

I1 conduttore si impegna, inoltre, alla scadenza del contratto, a restituire i
locali di che trattasi sgombri da ogni cosa.

I1 locatore & consapevole che i locali concessi in locazione, le pertinenze
e gli impianti relativi, sono destinati dal conduttore a sede degli uffici
comunali dell’A.O. IT Attivita Finanziarie e Patrimonio e, pertanto, in vir-
tu di tale specifico uso & previsto un notevole afflusso di persone/utenti,

che verra, comunque, disciplinato dal conduttore in base all’orario rego-

30\ lamentare di svolgimento delle attivita d’ufficio.
<) ,
P;«z;) Articolo 9 (Spese di registrazione ed oneri contrattuali) — Il presente

X/

contratto sara registrato ai sensi di Legge a cura del conduttore che forni-

R
p. Il Cornune di Monopoli - Cpaduttere - I Dirigente dell'Area Il Lacalore I Vice Sggrelario Ggherale
izzali rvigd Fing (sig.ra Addolerala Pignatell) (dotl.{Rjeigo D'Hmico)
/) Gopallly Udadly |
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ra al locatore semplice copia fotostatica dell’atto con I’avvenuta registra-
zione presso il competente Ufficio Finanziario.

L’imposta di registro e di bollo sono a carico delle parti contraenti per la
giusta meta.

L’importo relativo all’imposta di registro sara anticipata dal conduttore,
salvo il rimborso da parte del locatore; le operazioni di conguaglio da-
re/avere saranno effettuate al momento della liquidazione della prima rata
utile del canone di locazione.

Ai soli fini della liquidazione dei diritti di segreteria le parti attribuiscono
al presente contratto il valore complessivo di € 34.560,00 (diconsi €uro

trentaquattromilacinquecentosessanta/00).

Articolo 10 (Modifica del contratte) — Qualunque modifica al presente
contratto non pud avere luogo che mediante documento seritto.

Articolo 11 (Rinvio alle norme complementari) — Per tutto quanto non
espressamente previsto o regolato dal presente contratto, le parti rinviano
alle norme del Codice Civile ed alla ulteriore vigente legislazione specia-
le in materia di locazione di immobili urbani adibiti ad uso diverso da
quello di abitazione.

Richiesto, io Ufficiale rogante ho ricevuto il presente contratto, del quale
ho personalmente dato lettura alla parti contraenti € che le medesime a
mia domanda riconoscono conforme alla loro volonta.

Dopo di .che il presente contratto, che si compone di ofto pagine dattilo-
scritte per intero oltre due righi della nona pagina senza le firme e la

formula per la sottoscrizione espressa delle clausole onerose, dagtiloscrit-

p. IlComune di Motiopoli — Congwore - i Dirigente dell'Area Il Locatore Il Vice Seqletario Gerlerale
bhisekia (sig.ra Addolorala Pignalell} y {dott. Fri {ro [ Adhico)
F Loa i (\ « A4, ™ G i
1 i Oddll |
L. )(
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to da persona di mia fiducia, sotto la mia direzione ¢ responsabilita, uni-
tamente alla planimefria catastale allegata della quale gli stipulanti pren-
dono visione e verificano ’esattezza, viene firmato dalla parti contraenti
¢ da me Ufficiale Rogante.
per IL COMUNE DI MONOPOLI
IL DIRIGENTE DELL’AREA ORGANIZZATIVA 11
ATTIVITA’ FINANZIARIE E PATRIMONIO

(d ncesco Spipozzi)

TWlre

IL LOCATORE
(sig.ra Addolorata Pignatelli)

i
W

IL VICE SEGRETARIO GENERALE
UFFICIALE ROGANTE
ott. Pietro D’Amico)

A o @@*L}
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SOTTOSCRIZIONE CLAUSQOLE ONEROSE

Le parti dichiarano di accettare in modo specifico, ai sensi dell'art. 1341, se-

condo comma, del Codice Civile, 1 seguenti articoli: 1 (Oggetto del contrat-
to. Divieto di sublocazione); 2 (Esecuzione interventi di adeguamento fun-

zionale dei locali); 4 (Corrispettivo della locazione. Aggiornamento annua-

le. Deposito cauzionale); § (Termini e modalita di pagamento del canone e

del deposito cauzionale); 6 (Disciplina degli interventi di manutenzione e

v T 4 aa

delle spese di funzionamento. Quote condominiali) ed § (Obblighi diversi
del locatore e del conduttore).
o per IL COMUNE DI MONOPOLI
IL DIRIGENTE DELL’AREA ORGANIZZATIVA II
ATTIVITA’ FINANZIARIE E PATRIMONIO

(dott A ragesco Spingzzi)
/wa/

IL LOCATORE |
(sig.ra Addolorata Pignatelli)

o Conalll, Uil

RS Ly et

e

2 %WM‘MW% :5?:11;.
st AQ "
ol delle ¥ JL VICE SEGRETARIO GENERALE
feprono anminktrion mg UFFICIALE ROGANTE

. (dott. Pietro D’Amico)
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